Projekt

UCHWALANR ...
RADY GMINY BEDZINO
zdnia ..o 2026 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
"Osiedle domow jednorodzinnych - Dobiestawiec™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2026r. poz.662), art.37ea wust.1i3 oraz art.37n
ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXIV/205/25 Rady Gminy Bedzino z dnia 12 grudnia
2025r. wsprawie wyrazenia zgody na przystgpienie  do sporzgdzania
zintegrowanego planu inwestycyjnego "Osiedle doméw jednorodzinnych -
Dobiestawiec", ktérego granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym
do powyzszej uchwaly, stwierdzajgc, iz nie naruszaon ustalen  Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino,
przyjetego uchwatg Nr XXIII/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 17 lipca
2000 r., nastepnie zmienionego uchwatami: Nr VI1/54/2003 Rady Gminy Bedzino
zdnia 30 czerwca 2003r., Nr XIX/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie =z dnia
29 listopada 2005 r., Nrlll/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia
2006 r., Nr XVII/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 18 kwietnia 2008 r.,
Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 listopada 2009 r., Nr XV/112/12
Rady Gminy w Bedzinie zdnia 03Ilutego 2012r., Nr Xl/75/15 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 29 wrzesnia 2015 r., Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia
23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika
2021 r. i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 1 lutego 2024 r., uchwala sie
zintegrowany plan inwestycyjny "Osiedle doméw jednorodzinnych -
Dobiestawiec"”, o fgcznej powierzchni ok. 5,287 ha, w czesci okreslonej granicami
oznaczonymi na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,ZPI”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek ZPI opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne ZPI.

Projekt Strona 1



§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne narysunku ZPl s3g ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego ZPI;

2) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegolne tereny.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne narysunku ZPl stanowig elementy
informacyjne niebedgce jego ustaleniami:

1) granice paséw ochronnych linii elektroenergetycznych,;
2) granice strefy WIIl ochrony archeologicznej;
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przezto rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci
dachowej/(-ych) nie wiekszym niz 12°;

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ r6zng forme dachu o potaciach gtéwnych
pochylonych pod kagtem co najmniej 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej moze
by¢é umieszczona sciana zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa
jej przekraczania, przy czym linia ta nie dotyczy urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, czesci podziemnych budynkéw atakze takich elementéw
architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy dachdéw, rury spustowe, tarasy
na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy architektoniczne budynku wysuniete na odlegtosc¢ nie wiekszg
niz 1,80 m;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg
w wyniku podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub
istniejgcych nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

5) obiekty rekreacyjne — nalezy przezto rozumie¢ budowle iurzgdzenia, state
i tymczasowe, stuzgce sportowi i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw,
boisko, kort tenisowy, skatepark, minigolf;

6) teren — nalezy przezto rozumie¢ wydzielony narysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obszar oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego
ustalono przeznaczenie i okreslono zasady jego zagospodarowania;

7) ustugi — nalezy przez to rozumieC dziatalnosS¢ nieprodukcyjng, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.
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§ 4. 1. Na obszarze objetym ZPI:
1) nakazuje sie:

a) uwzglednienie w zagospodarowaniu i korzystaniu zterenbw wymagan
i ograniczen wynikajgcych z jego potozenia w granicach obszaru chronionego
krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

b) zachowanie istniejgcych otwartych rowéw melioracyjnych, ktére podlegajg
ochronie, konserwacji iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci
przeptywu waod,

c) w granicach dziatki budowlanej zapewnienie retencji wod opadowych
i roztopowych,  w szczegolnosci poprzez  zastosowanie = nawierzchni
przepuszczalnych, urzadzen retencyjnych lub systemow infiltracyjnych,

d) realizacje zagospodarowania terenu, wtym niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miejscowosci  obiektdéw iurzgdzen, a w szczegdlnosci:
komunikacji drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania
i racjonalnych usprawnien przede wszystkim dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) zakazuje sie:

a) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. f, a takze jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej,

b) stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie iinwazyjnych gatunkow
drzew i krzewOw, w szczegolnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego,
czeremchy amerykanskiej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli
euroamerykanskiej, debu czerwonego oraz zywotnikéw, z preferencjg nasadzen
gatunkow drzewiastych rodzimych oraz krzewdw jako zieleni uzupetniajgcej,

c) lokalizowania:
- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego i przedsiewzie¢ dopuszczonych ZPI,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby,

- elektrowni wiatrowych niebedgcych mikroinstalacjami oraz elektrowni
biogazowych,

- barier uniemozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny,
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- barakowozéw, obiektow kontenerowych niezwigzanych z infrastrukturg
techniczng, blaszanych budynkdéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 15,0 m,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej,

e) realizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob powodujgcy
zwiekszenie odptywu wod opadowych lub roztopowych poza granice dziatki
budowlanej w stosunku do stanu istniejgcego przed zmiang zagospodarowania;

3) dopuszcza sie:

a) przykrycie wystepujgcych na obszarze ZPl rowow melioracyjnych w catosci lub
w czesci,

b) lokalizacje zabudowy wytgcznie w przypadku zastosowania rozwigzan
technicznych, ktore zapewniajg brak zmiany ilosci odptywajgcej wody
w stosunku do stanu istniejgcego, z uwzglednieniem zmiany chtonnosci
podtoza,

c) realizacje przedsiewzie¢, niebedacych inwestycjami celu publicznego,
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody,

d) na otwartych rowach melioracyjnych  budowe: urzadzen i instalaciji
hydrotechnicznych, ktadek, przejs¢ pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych,

e) lokalizacje:
- ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz doj$¢ i dojazddw,
- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- w terenach drég: obiektéw matej architektury, zieleni urzadzonej, stanowisk

postojowych,  urzgdzen infrastruktury  technicznej,  pod warunkiem
uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych,

f) tymczasowe utwardzenie drég wyznaczonych w ZPI do czasu ich realizacji.

§ 5. 1. Dla znajdujagcego sie w granicach ZPIl stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wyznaczono strefe
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
polegajgcg na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych.

2. W strefie WIIl obowigzuje:

1) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych
z pracami ziemnymi z wiasciwym organem ds. ochrony zabytkow;
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, nazasadach okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci a takze wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ frontbw nowo wydzielonych dziatek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000 m?;

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego
pasa drogowego muszg miesci¢ sie w przedziale od 60° do 120°;

2. Ograniczenia okre$lone w ust. 1 dla nowo wydzielanych dziatek nie dotyczag
wydzielen pod obiekty i/lub urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
drogi, dojazdy, w celach regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami
oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. 1. Na obszarze objetym ZPI:

1) przewiduje sie modernizacje, rozbudowe ibudowe systemow infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

2) dopuszcza sie:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy
obiektow i urzgdzen, wtym inwestycji celu publicznego, aw szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej, sieci, obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej w tym: sieci iobiektdw infrastruktury telekomunikacyjnej, staciji
elektroenergetycznych, przepompowni sciekow, urzgdzen wodnych i melioracji,
zbiornikdbw retencyjnych, instalacji wodnych nawadniania zieleni, zieleni
urzgdzonej, komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdne;j,
pieszo-rowerowej i rowerowej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami ZPI,

b) budowe nowych oraz likwidacje, utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektow, urzgdzen isieci infrastruktury technicznej, w tym
o innych, niz okreSlone w ust. 3-8 parametrach wynikajgcych 2z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng obszaru ZPl zgodnie 2z pozostatymi  ustaleniami  ZPI,
w szczegolnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terendw.

2. W zakresie systemu komunikacji:
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1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru ZPIl poprzez uktad komunikacji
drogowej wewnetrznej, potgczony ze znajdujgcymi sie poza granicami ZPI
terenami komunikacji drogowej publicznej;

2) dopuszcza sie:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog wewnetrznych, pieszych,
pieszo-rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, wtym réwniez
nie bedgcych drogami,

b) w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej:

- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegodlnosci wyposazenia technicznego
drog,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami,

- dla komunikacji rowerowej lokalizowanie, wtym réwniez w liniach
rozgraniczajgcych drog, drog rowerowych jako samodzielnych, jako ciggow
pieszo-rowerowych lub jako wydzielonych czesci jezdni;

3) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania nakazuje sie ich realizacje:

a) w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze ustalenia dla poszczegdélnych
terenow stanowig inaczej,

b) na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode na cele:

- socjalno-bytowe z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia grupowego Mscice,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 90,

- przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne
zapewniajgce wydajnosc i cisnienie wody przewidziane przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi
drdg.

4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow:
1) nakazuije sie:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdéw Jamno, poprzez jego budowe,
przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz:

- DN 160 dla sieci kanalizacji grawitacyjne;j,

- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
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b) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog,
poza jezdniami,

c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni sciekow;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami ZPI i zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego,

c) budowe zbiornika bezodptywowego na terenie oznaczonym US-UK.
5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do planowanego na obszarze
ZPI| ipoza jego obszarem systemu retencjonowania wod (urzgdzenia wodne
w postaci: rowoéw, kanatdw izbiornikdw retencyjnych, stuzgce racjonalnej
gospodarce wodnej bilansujgcej obszarowo zasoby retencyjne w zlewni)
i planowanej kanalizacji deszczowej otwartej i zamknietej, poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe; o $rednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej
nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, zterendéw parkingéw idrog, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

c) w przypadku okreslonym w lit. b, lokalizowanie urzgdzen do oczyszczania
wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki,

d) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog,

e)w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami
melioracji wodnych, w szczegdlnosci siecig drenarskg, przebudowe urzgdzen
wodnych, w tym przetozenie sieci, z zachowaniem jej ciggtosci, umozliwiajgce
odptyw wod gruntowych z obszaru obstugiwanego przez te siec,

f) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzgdzen wodnych;
2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie  wod  opadowych  niewymagajgcych  oczyszczania
w granicach  wiasnej dziatki, w szczegdlnosci gromadzenie i uzycie
do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
c) sptyw powierzchniowy z drog do istniejgcych i projektowanych rowodw,

d) przebudowe irozbudowe urzgdzen wodnych imelioracji wodnych, w tym
na potrzeby kanalizacji deszczowe;.
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6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznej, poprzez
jej budowe, przebudowe irozbudowe, prowadzonej na poziomie Srednich
i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych zrodet, wtym wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog,
c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposdb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami ZPIl izgodny z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego,

c) likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
i zastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi;

3) dla projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochronne
o szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla,
c) 15,0 m dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

4) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt3, obowigzujg ograniczenia
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego iniskiego cisnienia, poprzez
jej budowe, przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 63;

2) nakazuje sie:

a) wyznaczenie stref kontrolowanych wzdtuz projektowanych
i przebudowywanych gazociggéw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

4) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a:
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a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, okreslone
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, w szczegdlnosci
zakazane jest wznoszenie budynkéw, urzgdzanie statych sktadow
i magazynodw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow
grzewczych, wtym systemy grzewcze wykorzystujgce zrodta odnawialne,
Z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;:
1) nakazuije sie;
a) przytgczenie do sieci lub bezprzewodowych systemdéw telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami
wylgcznie w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég poza kanatami technologicznymi wytgcznie
sieci kablowe abonenckie,

b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

2) nakazuije sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skfadowisko
odpaddw komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi
w miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie  oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

§ 8. Dla terenébw oznaczonych na rysunku ZPl symbolami: 1MN o powierzchni
ok. 0,300 ha, 2MN o powierzchni ok. 3,220 ha, 3MN o powierzchni ok. 0,413 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce,

b) dopuszcza sie:
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- na jednej dziatce budowlanej budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- wolno stojgce lub dobudowane budynki garazowe i gospodarcze,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem ZPI,
d) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- mieszkalnych: nie wieksza niz 10,0 m,
- gospodarczych i garazowych: nie wieksza niz 5,0 m,
e) dachy strome, symetryczne o kgtach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
f) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,30,

g) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,10
i nie wiekszy niz 0,75,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,40;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: ograniczenia wynikajgce
z obecnosci naterenach 1MN i2MN strefy WIIl ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rodpolnych inadwodnych w ramach
powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaly zaliczone do terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenéw z przylegtych terenbw komunikacji drogowej: publicznej —
potozonej poza obszarem ZPI drogi lokalnej lub wewnetrznej KR,

b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:
- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- miejsc  do parkowania  przeznaczonych na parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag nie ustala sie;

6) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

7) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku ZPl symbolem US-UK o powierzchni
ok. 0,490 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obiekty sportowo-rekreacyjne,
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b) wolnostojgce budynki ustug kultury i rozrywki takie jak Swietlica wiejska,

c) wolnostojgce budynki gospodarcze i obstugi obiektow sportowo-rekreacyjnych
i ustug kultury i rozrywki,

d) tymczasowe obiekty budowlane typu wiata, altana,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem ZPI,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wieksza niz 10,0 m,
- dla budowli: nie wieksza niz 15,0 m,
g) dachy strome, symetryczne o kagtach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
h) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 0,20,

i) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,01
i nie wiekszy niz 0,20,

j) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 0,50;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien s$rodpolnych inadwodnych wramach
powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terendw,
dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu z przylegtych terenéw komunikacji drogowej: publicznej —
potozonej poza obszarem ZPI drogi lokalnej lub wewnetrznej KR,

b) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:
- nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dodatkowo 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 3-10;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci: 0,1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego narysunku ZPl symbolem KR o powierzchni
ok. 0,597 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie:
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- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegodlnosci wyposazenia technicznego
drogi,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

c) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég: zmienne, zgodne z rysunkiem
ZPI, nie mniejsza niz 10,0 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: ograniczenia wynikajgce
z obecnosci naterenie strefy WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami § 5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w pasie drogowym nakazuje sie zachowanie zadrzewien srodpolnych
i nadwodnych,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terendw,
dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30 %.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku ZPl symbolami: 1ZN o powierzchni
ok. 0,056 ha, 2ZN o powierzchni ok. 0,208 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien srédpolnych i nadwodnych,

b) zakazuje sie likwidacji znajdujacego sie na terenie 2ZN podmokitego nieuzytku
z szuwarem, ktéry podlega ochronie wramach powierzchni biologicznie
czynnej,

c) w zakresie ochrony przed halasem tereny zostaly zaliczone do terendw,
dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) dojazd do terenu1ZN z przylegtego terenu komunikacji drogowej: publicznej —
potozonej poza obszarem ZPI| drogi lokalnej, dojazd do terenu 2ZN zterenu
komunikacji drogowej: publicznej — potozonej poza obszarem ZPI| drogi lokalnej
lub terenu komunikacji wewnetrznej KR poprzez teren 2MN;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bedzino.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 2

douchwaty Nr....ccceeeeiiiiiiiiniiiiieienennns
Rady Gminy Bedzino

ZANI8 oo

granice obszarow objetych ZPI
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Zatagcznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Bedzino

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
Rada Gminy Bedzino rozstrzyga nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej objetej ustaleniami
niniejszego ZPI dla:

1) terenébw oznaczonych symbolami MN nie obcigzy budzetu gminy i pochodzic¢
bedzie ze srodkéw podmiotdéw zewnetrznych;

2) terenu oznaczonego symbolem US-UK zrealizowane zostanie ze sSrodkéw
wiasnych Gminy Bedzino.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr
Rady Gminy Bedzino

zdnia ... 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne ZPI
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny "Osiedle
domow jednorodzinnych - Dobiestawiec" [ZPI]. Celem niniejszego zintegrowanego
planu inwestycyjnego jest umozliwienie wiascicielom terenu realizacje inwestyc;ji
w postaci osiedla domoéw jednorodzinnych. Inwestycjg uzupetniajgcg jest budowa
gminnych obiektow sportu i rekreacji na dziatce 92/11 (czesC dziatki)
w Dobiestawcu.

Ustalajgc w niniejszym ZPI| przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania ikorzystania zterendéw, organ zwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce
do zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Bedzino objetej
niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: wprowadzenie
ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz
parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu:
okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
kata nachylenia potaci dachowej budynkoéw, wskaznikébw intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. Dokument obejmuje tereny, ktoére nie wymagajg uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Nakazuje zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z sieci wodociggowe;j
zasilanej z ujecia grupowego Mscice, poprzez jej przebudowe irozbudowe,
a na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne;
odprowadzenie sciekdw komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekow Jamno, poprzez jego przebudowe
i rozbudowe; odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do planowanego
systemu retencjonowania wod (urzgdzenia wodne w postaci: rowoéw, kanatéw
i zbiornikdbw retencyjnych, stuzgce racjonalnej gospodarce wodnej bilansujgcej
obszarowo zasoby retencyjne w zlewni) iplanowanej kanalizacji deszczowej
otwartej i zamknietej, poprzez budowe, przebudowe irozbudowe; o Srednicach
dla kanalizacji deszczowej zamknietej nie mniejszych niz DN 300,
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c) zaopatrzenie w ciepto poprzez wszystkie rodzaje systemow grzewczych, w tym
systemy grzewcze wykorzystujgce zrédta odnawialne, z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza. Dokument poprzez szczegdtowe zapisy dotyczgce terendéw uwzglednia
nakazy i zakazy zwigzane z ochrong przyrody, w szczegolnosci ochrong Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
poprzez ochrone, ktorej podlega: ujete w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznaczono strefe ,WIII”
ochrony stanowisk archeologicznych,

e) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osbéb
niepetnosprawnych. Dokument np. nakazuje zagospodarowanie terendw
w sposoéb zapewniajgcy dostepnos¢ oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez zakaz wznoszenia nowych
obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 15,0 m nad poziomem terenu,
nakazujac zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, poprzez
jej budowe, przebudowe i rozbudowe, prowadzonej na poziomie srednich i niskich
napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych Zrodet,
lub stanowigcych mikroinstalacje; a takze okreslenie wskaznikow intensywnosci,
powierzchni i wysokosci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia
tych terenow, wskaznikow intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz
liczby miejsc parkingowych,

c) prawo wiasnosci poprzez przyjecie niniejszego ZPIl ipodpisanie umowy
urbanistycznej,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania obszaru planu obiektow
i urzgdzen, a w szczegolnosci: obiektodw i urzadzenh obstugi technicznej, obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw,
urzgdzenia wodne imelioracji, zielen urzgdzong, dojazdy, do realizacji
na obszarze catego ZPI| w sposéb niekolidujgcy z innymi jego ustaleniami,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit
realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy
obiektéw i urzgdzen, a w szczegolnosci: obiektow i urzgdzen obstugi technicznej,
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci i obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekdw, urzgdzen wodnych i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego ZPI,
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g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Przy sporzadzaniu ZPl zapewniono spoteczenstwu udziat w pracach nad nim,
wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Dokument wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostat poddany konsultacjom
spotecznym przez okres 21dni wylgcznie wformie zbierania uwag
do konsultowanych dokumentow. Dokumenty w czasie konsultacji dostepne byty
w postaci papierowej w siedzibie Urzedu Gminy Bedzino w godzinach pracy
urzedu a takze w postaci elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Bedzino.

W Gminie Bedzino ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana
jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz
skladanych wnioskéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych
lub  studium. Roéwniez na Dbiezgco Sledzi sie ianalizuje zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu a w konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Gmina Bedzino posiada Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino, przyjete Uchwatg
Nr XXI111/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 17 lipca 2000 r. i zmienione
uchwatami: Nr VI1/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca 2003r.,
Nr XIX/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 29 listopada 2005r.,
Nr111/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 28 grudnia 2006 r.,
Nr XVI1/144/2008 Rady Gminy w Bedzinie 2z dnia 18 kwietnia 2008 r.,
Nr XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 30 listopada 2009r.,
Nr XV/112/12 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r., Nr X1/75/15 Rady
Gminy w Bedzinie zdnia 29 wrzesnia 2015r., Nr XV/121/16 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 23 lutego 2016 r., Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. i Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia
1 lutego 2024 r.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: na obszarze objetym
niniejszym ZPIl do obszaréw o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie, cechy funkcjonalno-przestrzenne
i przede wszystkim przeznaczenie mozna zaliczy¢ tereny oznaczone symbolami:
KR iUS-UK. Plan nakazuje realizacje zagospodarowania terenéw, w tym
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw iurzadzen,
a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-
jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej <z zastosowaniem  uniwersalnego
projektowania iracjonalnych  usprawnien przede wszystkim dla oséb
ze szczegoblnymi  potrzebami. Uniwersalne projektowanie stanowi¢ bedzie
narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej na poziomie rozwigzan
architektonicznych i budowlanych. Rowniez sam dokument ZP| tworzony byt
i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Gminy
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Bedzino w sposob spetniajgcy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolinymi potrzebami.

Niniejszy ZPl nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino. Wptyw ustalen ZPI na finanse

publiczne, w tym budzet Gminy Bedzino zostat przeanalizowany w negocjacjach
z inwestorem przed podpisaniem umowy urbanistycznej.

Przyjecie ustalen ZPI jest korzystne dla budzetu Gminy Bedzino.
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